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Redegorelse

Lokalplanen angir Dem!

Byradet kan tilvejebringe lokalplaner, nar den fin-
der det nedvendigt for at sikre en sammenfattende
planmassig udvikling af et omrade.

En lokalplan skal tilvejebringes, for der gennem-
fores storre udstykninger eller storre bygge- eller
anlegsarbejder, herunder nedrivninger af bebyg-
gelse, og 1 evrigt nar det er nedvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggorelse.

For at sikre borgeme indsigt og medindflydelse pa
planleegningen fremlagger Byradet forst et forslag
til lokalplan.

I fremleggelsesperioden kan borgere og myndighe-
der indsende bemerkninger, indsigelser og an-
dringsforslag til lokalplanforslaget.

Efter fremlaeggelsesperiodens udleb bliver forsla-
get og alle modtagne indlag behandlet af Byradet,
der herefter kan vedtage lokalplanen endeligt med
eventuelle justeringer.

Lokalplanens baggrund.

Melby Cross Club far i foraret 1989 en femarig til-
ladelse til at etablere og drive en cross- og knallert-
bane i forbindelse med idretsbaneme ved Melby
Skole. En af hensigteme med banen er at give
omradets unge et sted, hvor de kan udfolde sig pa
knallert- og crossmaskiner uden at vare til fare
eller gene for andre.

Der anvendes i lokalplanen udtrykket crossbane
eller motorsportsbane, da der planlasgningsmaessigt
ikke gores forskel pa knallertbaner og crossbaner.
En eventuel anvendelsesforskel stilles i miljegod-
kendelsen og er athangig af stejbelastning m.m.

I tilladelsen var det indfert som krav, at banen skul-
le nedlaegges, nar boligomradet ved Melby Station
1 henhold til lokalplan 01.5 blev opfort. Dette bolig-
omrade er ikke opfert, og er udskudt pa ubestemt
tid.

I foraret 1994 udleber den forste 5-arrige tilladelse
til at drive banen, og Melby Cross Club anseger om
en forlengelse af tilladelsen og den tilherende mil-
jegodkendelse.

Frederiksborg Amt kan imidlertid ikke give den
nedvendige miljegodkendelse, da der ikke er noget
planmassigt grundlag for banen. Den for omradet
galdende lokalplan 01.5 tillader idratsbaner m.m.
Herunder kan motorsportsbaner ikke henferes. Fol-
gelig udarbejdedes n@rvaerende lokalplan, der dan-
ner det planmassige grundlag for en permanent
miljegodkendelse af banen.

Der er gennemfort stojmalinger af firmaet Acousti-
ca as, som viser, at de for crossbaner galdende
stejgrenser kan overholdes, hvis der kun keres med
laveffektmaskiner. Det vil sa heller ikke vere ned-
vendigt med yderligere foranstaltninger i form af
stejvolde eller lignende.

Lokalplanens formal og indhold.

Formalet med lokalplanen er at opstille et sat
betingelser, som muligger fortsat drift af motor-
sportsbanen med laveffektmaskiner eller hojeffekt-
maskiner, der er stojdempet, saledes at de opfylder
de samme stojmassige krav som laveffektmaski-
ner.

Formalet er endvidere at sikre, at de umiddelbart
omkring banen beliggende arcaler ikke kan anven-
des til stejfolsom anvendelse, men til sportsudevel-
ser 1 gvrigt.

Derudover er formélet med lokalplanen at opstille

bestemmelser for indretning af baner, eventuel
klubhusbebyggelse, ubebyggede arealer m.m.

Lokalplanens forhold til anden planlaeg-
ning

Regionplan 1993 og Forslag til Regionplan
1997.

Lokalplanen er i overensstemmelse med regionpla-
nens og forslagets retningslinier.

Kommuneplan 1994-2006.

I kommuneplanen er fastlagt felgende lokalplan-
rammer for omradet:

“1.15 Melby Idraetsanleeg.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Redegorelse

En lokalplan, der treffer bestemmelser for omra-
det, skal sikre:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til offentlige
formal, herunder sportsanlaeg, crossbane, grenne
omrader m.v.

b. at omradet friholdes for anden bebyggelse end
den til formalet nedvendige,

c. at bebyggelsens omfang reguleres ved fastsattel-
se af byggefelter og max. etageareal,

d. at omradet under hensyn til omradets anvendelse
samt de rekreative og landskabelige verdier gores
offentligt tilgeengeligt, bl.a. ved at der reserveres
arealer til landskabsstier m.v.”

Lokalplanen er efter vedtagelse af Kommuneplan-
tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 1994-2006 i overens-
stemmelse med kommuneplanen. Kommuneplan-
tillegget er tilfejet nervarende lokalplan som
bilag.

Lokalplaner.

Byradet i Frederiksvaerk har den 10. november
1981 vedtaget lokalplan 01.5 for et omrade i Mel-
by. Lokalplanen giver mulighed for etablering af
ca. 110 boliger i et omrade nordvest for Melby Sta-
tion. Planen fastleegger desuden udformningen af et
institutionsomrade ved Melby Skole. Desuden
udlegges der et omrade vest for Melby Skole til
idratsbaner.

Imidlertid er intet af det i lokalplan 01.5 planlagte
boligbyggeri blevet etableret, hvilket blandt andet
skyldes en generel afmatning 1 byggeriet af enfami-
lichuse.

Den vestligste halvdel af det udlagte boligomrade
bestemmes 1 Kommuneplan 1994-2006 tilbagefort
til landzone. Denne tilbageforsel har ikke fundet
sted, og omradet er fortsat byzone.

Deklarationer.
Ud over deklarationer til beskyttelse af ledninger
over enkelte ejendomme og vandlebsretskendelse

er der 1 omradet ikke lyst nogen deklarationer.

Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederiksvark
Kommunes Vandforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende inden for De
Kommunale Varkers forsyningsomrade, og skal
fortsat vandforsynes derfra.

Spildevandsplan.

Lokalplanomradet er omfattet af Frederksvark
Kommunes Spildevandsplan, af omradenummer
111.

Varmeforsyningsplan.

Lokalplanomradet er beliggende uden for Frede-
riksverk Kommunes omrader for kollektiv varme-
forsyning.

Stejforhold.

Der er udfert stojberegninger fra banen i de naer-
mestliggende boligomrader, samt i det udlagte bo-
ligomrade ved Elmegarden af firmaet Acoustica as.
Ved at anvende stojberegninger frem for stejmalin-
ger fas et langt mere korrekt billede af stojforhol-
dene, da en maling kan vare pavirket af uvedkom-
ne lyde og andre tilfeeldigheder. Beregningerne
baseres pa omradets topografi, beplantninger m.m.
og de stojkilder, der er relevante.

Crossbanen skal overholde en vejledende stoj-
grenseverdi pa 50 dB i de narmeste omrader
udlagt til stejfelsom anvendelse, enfamiliebolig
omrademe ved Tollerupvej og Elmegarden.

Beregningeme viser, at stgjgraenseverdien kan
overholdes ved anvendelse af de sakaldte laveffekt-
maskiner, hvorimod det ikke vil vere muligt at
anvende de sakaldte hgjeffektmaskiner.

Der vil eventuelt senere vare mulighed for at
anvende hejeffektmaskiner, safremt det viser sig
muligt at stejdeempe disse tilstrekkeligt effektivt.

Frederiksborg Amt skal pa grundlag af nervarende
lokalplan meddele den nedvendige miljegodken-
delse af crossbanen for at sikre dens fortsatte drift.
I den forbindelse vil der blive stillet krav til stoj-
grenser, maskintyper, anvendelsestider, antal staev-
ner m.m. Disse forhold bestemmes folgelig ikke i
lokalplanen.

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Redegorelse

Fzllesantenneanlaeg.

Lokalplanomradet er ikke forsynet med hybridnet,
men der er nedlagt hybridnet umiddelbart op til
lokalplanomradet af EFFO.

Lokalplanens forhold til anden lovgiv-
ning

Lov om planlagning.

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler og
procedurer for planers udarbejdelse og indhold.

Kapitel 1 Formal:

§ 1 Loven skal sikre, at den sammenfattende
planlegning forener de samfundsmcessige
interesser i arealanvendelsen og medvirker til
at veerne om landets natur og miljo, sa sam-
Sfundsudviklingen kan ske pa et beeredygtigt
grundlag i respekt for menneskets livsvilkar og
for bevarelsen af dyre- og plantelivet.

§ 2 Loven tilsigter scrlig,

1) at der udfra en planmeessig og samfunds-
okonomisk helhedsvurdering sker en hensigts-
meessig udvikling i hele landet og i de enkelte
amtskommuner og kommuner,

2) at der skabes og bevares veerdifulde bebyg-
gelser, bymiljoer og landskaber,

3) at de abne kyster fortsat skal udgore en vee-
sentlig natur- og landskabsressource,

4) at forureningen af luft, vand og jord samt
stajulemper forebygges, og

5) at offentligheden i videst mulig omfang ind-
drages i planlegningsarbejdet.

Lokalplanen er udarbejdet i henhold til de retnings-

linier og procedurer, der fremgar af planloven og
tilherende bekendtgerelser og cirkularer.

Kapitel 2a. Planlegning af kystomraderne:

$ Sa Landets kystomrdder skal soges friholdt
fra bebyggelse og anlaeeg, som ikke er afhengi-
ge af kystneerheden.

stk. 2. Miljoministeren skal folge udviklingen
og anvende befojelserne til at sikre, at nationa-
le planiegningsinteresser i kystomraderne
varetages efier denne lov.

stk. 3. Kystneerhedszonen, der omfatter landzo-
nerne og sommerhusomraderne i kystomrader-
ne, fremgar af kortbilag til loven.

For sa vidt angar lovens kap. 2a Planlagning i kyst-
omrademe, er redegorelse for forholdene ikke ned-
vendig, da der er tale om et eksisterende omrade i
byzone, hvor lokalplanen ikke medferer storre byg-
geri eller anleg. For sa vidt angar motorsportsba-
nen, er der tale om et allerede eksisterende anleg.

Lov om naturbeskyttelse.

Lokalplanomradet omfatter ikke naturomrader,
anleg m.m., der er omfattet af Lov om naturbe-
skyttelse.

Byggeloven.

Byggeloven galder for alt byggeri, og der skal
foreligge byggetilladelse forinden, der bygges nyt,
eller tilbygges efter geldende bygningsreglemen-
ters bestemmelser.

Museumsloven.

I medfer af museumslovens kap. VI, § 26 skal alt
arbejde indstilles, safremt der afdakkes eller
berores et fortidsminde. Fundet skal straks anmel-
des til Fredenksvarkegnens Museum.

Miljebeskyttelsesloven.

Motorsportsbaner er omfattet af miljobeskyttelses-
lovens godkendelsespligt og ma ikke etableres eller
udvides for der er meddelt godkendelse hertil.

Eksisterende forhold.

I den nordlige del af lokalplanomradet er der belig-
gende boldbaner, tennisbaner, en parkeringsplads,

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Redegorelse

et klubhus og en crossbane.

Idretsanleggene bruges blandt andet af Melby
Skole.

Crossbanen er etableret i 1989/90. Banen er forsy-
net med en stejvold mod nord og ost.

I den sydlige del af lokalplanomradet, der 1 lokal-
plan 01.5 hidtil har vaeret udlagt til boligbebyggel-
se, er der mark.

Langs en del af lokalplanomradets vestlige skel lig-
ger Maglemosegroften.

Lokalplanens retsvirkninger.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger.

Fra det tidspunkt, forslaget til lokalplanen bliver
offentliggjort, og indtil den endelige vedtagelse
(dog hojst et ar) ma de ejendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan fore-
gribe indholdet af den endelige plan. Den eksiste-
rende lovlige anvendelse kan fortsatte som hidtil,
hvilket fremgar af § 17 i planloven. Efter udlebet af
indsigelsesfristen, som angivet i folgeskrivelsen til
forslaget og inden endelig godkendelse af lokalpla-
nen, kan Byradet tillade mindre byggerier, safremt
de ikke strider mod lokalplanen.

Efter udlebet af indsigelsesfristen kan Byradet god-
kende forslaget endeligt. Hvis der er indsigelser til
forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst
ske 4 uger efter udlebet af indsigelsesfristen.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af pla-
nen kan der foretages @ndring af det offentliggjor-
te forslag. Hvis andringeme er vasentlige for
andre end dem, der ved indsigelse har foranlediget
@ndringen, kan vedtagelse ikke ske, for de pagzl-
dende har haft lejlighed til at udtale sig. Hvis
@ndringeme er sa omfattende, at der reelt forelig-
ger et nyt planforslag, skal forslaget ud til ny
hering.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 ar
efter indsigelsesfristens udleb, bortfalder forslaget
til lokalplan.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vare offent-
liggjort senest 8 uger efter den endelige vedtagelse.

Lokalplanens endelige retsvirkninger.

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentlig-
gorelse af lokalplanen ma ejendomme, der er
omfattet af planen, kun udstykkes og bebygges 1
overensstemmelse med planens bestemmelser.
Ligeledes skal @ndringer i1 ejendommenes anven-
delse vare i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Lovlig, eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret for offentliggerelsen af
lokalplanforslaget, og som ikke er i overensstem-
melse med denne, kan fortsattes som hidtil. En lo-
kalplan medferer ikke en “handlepligt” til at endre
lovligt, bestdende forhold i overensstemmelse med
planen. Ejerskifte medferer heller ikke pligt til at
@ndre de eksisterende forhold.

Byradet kan meddele dispensation til mindre vae-
sentlige lempelser af lokalplanens bestemmelser
under forudsztning af, at det ikke aendrer den serli-
ge karakter af det omrade, der soges skabt ved
lokalplanen.

Mere vaesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfores ved tilvejebringelse af en ny lokal-
plan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservi-
tutter, der er uforenelige med lokalplanen fortran-
ges af planen.

7
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Bestemmelser

Bestemmelser

I henhold til Lov om planlzgning, nr. 388, lovbe-
kendtgorelse nr. 746 af 16. august 1994 fastsazttes
hermed folgende bestemmelser for det i § 2 navn-
te omrade.

§ 1 Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal:

1.1 At opstille et s&t betingelser, som muligger
fortsat drift af motorsportsbanen i Melby
under overholdelse af gazldende stojgrense-

vardier 1 de tilgreensende omrader.

1.2 At sikre, at de umiddelbart omkring banen

13

§2

2.1

beliggende arealer ikke kan anvendes til
stojfalsom anvendelse.

Samt at opstille bestemmelser for indretning

af baner, eventuel klubhusbebyggelse, de ube-
byggede arealer m.m.

Lokalplanens omrade.

Lokalplanen afgranses som vist pd neden-
staende kort, og omfatter folgende matrikel-
numre, alle af Melby By:

2a, 2e og 2f.

en del af 6a.

s lré
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Bestemmelser

§3

3.1

32

§4

4.1

§5

5.1

52

53

§6

6.1

6.2

7gl og 7gm.

samt alle matrikler, der matte blive udstykket
heraf.

Omradets anvendelse.
planloven § 15 stk. 2 nr. 2

Omradet ma anvendes til sportsanlag, inklusi-
ve beplantningsbzlter og klubhus, tiherende
parkeringsplads samt motorsportsbane. Mo-
torsportsbanen er placeret i henhold til kortbi-

lag 1.

Etablering af nye sportsanleg skal forst ske 1
den nordligste del af lokalplanomradet og der-
efter mod syd. Etableringen skal folge en af
Byradet godkendt plan.

Udstykning.
planloven § 15 stk. 2 nr. 3.

Udstykning skal ske 1 henhold til byggeloven.

Vej- og stiforhold.
planloven § 15 stk. 2 nr. 4.

Adgang til den for sportsanleggene fxlles
parkeringsplads skal ske via matr.nr. 7gl Mel-
by By fra Tollerupvej. Adgang til Melby Sko-
les parkeringsplads skal ske fra Melbyve;j.

Den falles parkeringsplads er beliggende pa
matrnr. 2f Melby By. Melby Skoles parke-
ringsplads er beliggende umiddelbart syd for
skolen, pa kortet side 8 markeret “X”.

Maglemosestien langs banen i lokalplanomra-
det sydlige kant nedlagges.
Ledningsforhold.

planloven § 15 stk. 2 nr. 5.

Alle ledninger skal fores i jorden, herunder
ogsa ledninger til belysning.

Der kan etableres lysanleg ved de enkelte
sportsbaner under hensyntagen til eventuelle

§7

7.1

§8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

§9

9.1

naboer. Der skal anseges herom.

Bebyggelsens beliggenhed.
planloven §15 stk. 2 nr. 6.

Der ma etableres klubhuse pa de pa kortbilag
1 viste byggefelter.

Smabygninger pa under 10 m2 kan placeres
udenfor byggefelterne.

Bebyggelsens omfang og ydre fremtraeden.
planloven § 15 stk. 2 nr. 7.

Bebyggelse ma ikke opferes med mere end én
etage uden udnyttelig tagetage.

Bebyggelsens facader skal fremsta som faca-
demur i teglsten, pudsede, vandskurede eller
kalkede vagge i1 rede eller gule farver eller
med trabeklaedning malet i jordfarver.

Tagbelaegning skal fremsta 1 materialeme tegl-
sten, betontagsten, skiffer, eternitplader eller
tagpap i rede, gule, brune, sorte eller gra far-
Ver.

Tage pa alle bygninger ma ikke overstige en
vinkel med det vandrette plan pa 40 grader.

Der ma pa hver klubhusbygning opsattes 1
skilt for hver klub, der anvender bygningen.
Skiltene ma ikke vare dominerende og skal
indpasses 1 bygningens arkitektur. Derudover
ma der opsxttes orienterende skilte. Der skal
anseges herom.

Ubebyggede arealer.
planloven § 15 stk. 2 nr. 9.

Indenfor lokalplanomradet ma der ud over af-
og palesning ikke ske parkering af keretojer
med en totalvaegt over 3500 kg, samt ske
hensattelse af uindregistrerede keretsjer,
campingvogne, skurvogne, ombyggede cam-
pingvogne og skurvogne og lignende samt
kolbade.

Dog ma der parkeres busser og lastbiler i for-
bindelse med stevner og ved andre sterre

Frederiksvaerk Kommune, Teknisk Forvaltning
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Bestemmelser

arrangementer pa sportsanlaggene.
9.2 Der ma ikke ske opstilling af containere eller
ombyggede containere. Herfra undtages dog
containere, der bruges 1 forbindelse med et
kortvarigt byggearbejde.
9.3 Der ma ikke opstilles nogen form for frit-
staende antenner eller master i omradet. Und-
taget herfra er master til belysning af de enkel-
te sportsbaner.
9.4 Der ma ikke finde nogen form for skiltning
eller reklamering sted pa grundene. Undtaget
er dog orienterende skilte. Sadanne skilte skal
vaere af standardtype, jf. vejregleme, og skal
opstilles efter anvisning fra kommunen.
9.5 Beplantning og etablering af jordvolde skal
folge princippeme som vist pa kortbilag 1.

9.5.1Beplantningsbxlterne skal bestd af en tat
buskvakst 1 bunden, der mindst bliver 2 meter
hej. Der kan suppleres med enkeltstaende
treer eller treegrupper med mellemrum. Der
kan etableres yderligere beplantning langs
kommende sportsbaner i henhold til en af
Byradet godkendt beplantningsplan 1 hvert
enkelt tilfelde.

9.5.2Jordvolde kan beplantes med buske, der ikke
bliver over 2,50 meter heje. Der kan suppleres
med enkelte treer. Jordvoldene skal minimum
vare 3,00 meter hoje og ma maksimum vare
4,50 meter hoje.
0.6 Arealer, der ikke anvendes til sportsanleaeg,
bebyggelse, vej- og stiforhold eller beplant-
ning skal gives et ordentligt udseende og ma
ikke anvendes til oplag af materialer, affald
eller andet. Arealer ma geme henligge med
vildtvoksende beplantning, salenge det ikke
er til gene for omgivelserne.

§ 10 Ophaer af gyldighed for andre bestemmel-
ser.
planloven § 15 stk. 2. nr. 16.

10.1 Lokalplan 01.5 for et omrade i Melby aflyses
pa alle de 1 denne lokalplan indeholdte matrik-
ler.

§ 11 Tilsyn og dispensation.

11.1 Byradet paser, som angivet i planlovens § 51
stk. 1, overholdelse af bestemmelseme i lokal-
planen.

11.2 Byradet kan, som angivet i planlovens § 19,
dispensere fra bestemmelsemne i1 lokalplanen,
hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen.

11.3 Videregaende afvigelser end omhandlet i stk.
2 kan kun foretages ved tilvejebringelse af en
ny lokalplan.

10
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Vedtagelsespategning.
Narvarende lokalplan blev vedtaget som forslag af Frederiksvark Byrad den 12. november 1996.

Lokalplanforslaget har varet fremlagt 1 offentlig hering 1 perioden 20. november 1996 til 27. januar 1997.

Saledes endeligt vedtaget som lokalplan 01.15 for en motorsportsbane i1 Melby, af Frederiksvaerk Byrad
den 3. februar 1998.

/é/f/ ( /Z//‘W/ o / (,\ \

Helge Friis -~ "~ /Svend-Erik Nielsen °
borgmester konst. kommunaldirektor
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Halsnaas Kommune
Rédhuset
Radhuspladsen 1
3300 Frederiksvaerk
TIf. 47 78 40 00

Hvorfor laver vi en lokalplan?
I en raekke tilfaelde kraever loven, at vi skal lave en lokalplan. Det er blandt andet, fgr
der laves stgrre udstykninger eller stgrre bygge- eller anlaegsarbejder. Det kan ogsa

veere nedrivning af bebyggelse.

I gvrigt skal vi altid lave en lokalplan, ndr det er ngdvendigt for at sikre, at
kommuneplanen kan gennemfgres.

Byradet kan ogsa lave en lokalplan, hvis det er ngdvendigt for at sikre en sammenhaeng
i udviklingen af et omrade.

Hvordan kan du veere med, nar vi laver en lokalplan?

Planloven sikrer, at du som borger kan vaere med til at bestemme udviklingen i din by
eller dit lokalomrade. Derfor laver vi fgrst et forslag til den nye lokalplan. Det sendes i
hering i en periode, hvor du s8 har mulighed for at komme med dine kommentarer.
Samtidig sender vi ogsa forslaget til diverse ministerier, styrelser med videre, der skal
have mulighed for at se forslaget. Du har ogsa mulighed for at komme med

bemarkninger, indsigelser eller aendringsforslag til forslaget.

N&r hgringen er slut, bliver forslaget og alle de indlaeg, vi har modtaget, igen behandlet
af Byradet. Derefter kan Byradet vedtage lokalplanen endeligt.

Kopi: Halsnaes Kommune.

Oplag: 50 stk.

Lokalplanen er udarbejdet af Miljg og Teknik. Sag nr. 2013/0001300
Kommunenr. 260

Udsnit af Kort- og Matrikelstyrelsens kort er gengivet med Kort- og Matrikelstyrelsens
tilladelse. Kort- og Matrikelstyrelsen 1994/KD.086.211.
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Lokalplanens baggrund, formal og indhold

Melby - Liseleje Idraetsforening har behov for at udvide deres klubhus. Samtidig har
Melby Micro Cross Club behov for arealer til klubhusbebyggelse. I lokalplan 01.15 for en
motorsportsbane i Melby er der udlagt 2 byggefelter. Et byggefelt til hver af klubberne.
Byggefelterne er fuldt udnyttet. Da begge klubber har behov for at kunne udvide
klubfaciliteterne, er der udarbejdet dette tillzeg til lokalplan 01.15, der giver mulighed
for stgrre byggefelter. Derudover er der udlagt endnu et byggefelt til fremtidige
aktiviteter.

Eksisterende forhold

Nord for lokalplanomradet ligger der boliger. Mod nordgst ligger Frederiksvaerk Skole,
Melby, og mod sydgst ligger der raekkehuse. Syd og vest for omradet er det
landzoneareal med marker. Inden for lokalplanomradet er der boldbaner, to tennisbaner
0g en micro cross bane, der er omkranset af en jordvold. Ud mod Tollerupvej ligger der
et stykke brakareal, som boldklubben gnsker at tage i brug til boldbaner. Det kan lade
sig ggre inden for den eksisterende lokalplan.

Lokalplanen i forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2007

Lokalplanen er lavet, s& den fglger fingerplanens retningslinjer.
Regionplan 2005 (landsplandirektiv)

Lokalplanen er lavet, s& den fglger regionplanens regler for sa vidt angar kapitel 5 om
vand. @vrige retningslinjer er overtaget af Kommuneplan 2009.

Kommuneplan 2009

I kommuneplanen er naevnt en raekke bestemmelser, der skal veere i en lokalplan for
o
omradet.

For det omrdde denne lokalplan daekker, star der fglgende bestemmelser i
kommuneplanen:

Omrade 1.03 Melby Idraetsanlaeg

Zonestatus Byzone

Anvendelse Idreetsanlaeg, grenne omrader, parkering og
motocrossbane

Min. Grundstgrrelse -

Max. Bebyggelse % 30

Antal etager 1

Bemaerkninger Der ma kun etableres bebyggelse, der er

ngdvendig for anlaaggenes drift.




Stoj
Micro Cross banen er i Kommuneplan 2009 udlagt til stgjende friluftsaktivitet.

Greenseveerdien for stgj ved boligomrdderne fra Melby Micro Cross Club er i banens
miljggodkendelse fastlagt til 50dB(A)

Lokalplaner

Denne lokalplan er udarbejdet som tillaeg 1 til eksisterende lokalplan 01.15 for en
motorsportsbane i Melby.

Deklarationer

Ejere og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste deklarationer, servitutter
m.m., der har betydning for bygge- og anlaegsarbejder. Man skal vaere opmaerksom pa,
at ikke alle rgr, kabler eller ledninger er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes. Det kan for eksempel dreje
sig om elkabler, telefon-, tele- og TV-kabler, vand-, fjernvarme-, gas- og
spildevandsledninger. Kommunen kan veaere behjaelpelig med at oplyse, hvilke
forsyningsselskaber, der deekker det pagaeldende omrade.

P& omradet ligger der deklarationer om vandlgbsretskendelse, forsyning-
/aflgbsledninger og dokument om hgjspaendingsmaster.

Andre kommunale planer
Lokalplanomrddet er omfattet af Halsnaes Kommunes Vandforsyningsplaner.
Lokalplanomradet er omfattet af Halsnaes Kommunes Spildevandsplaner.

Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er daekket af Halsnaes Kommunes kollektive
varmeforsyningsplaner.

Lokalplanens forhold til anden lovgivning

Lov om planlaagning

Planloven indeholder bl.a. de formelle regler for at lave planer og for deres indhold.

Formalet med Planloven er at sikre, at udviklingen sker p3 et baeredygtigt grundlag.
Udviklingen skal veerne om vores natur og miljg og have respekt for vores livsvilkar.
Det skal blandt andet ske ved, at udviklingen vurderes samlet for hele landet og de

enkelte kommuner.

Desuden skal planlzegningen forebygge forurening og stgjgener, og skabe og bevare
veerdifulde landskaber, bymiljger og huse. Planleegningen skal iseer sikre de 8bne

kysters veerdier.

Endelig skal den enkelte borger veere med i planlaegningen af den fremtidige udvikling.
5



Lokalplanen er lavet efter de retningslinjer og procedurer, der fremgar af planloven og
tilhgrende bekendtggrelser og cirkulzerer.

Planloven har szerlige bestemmelser for planlaagning i kystomraderne og for
planlaegning til butikker. En speciel redeggrelse er ngdvendig, hvis det projekt, som
lokalplanen muligggr, vil have szerlig betydning for kystomraderne eller
butiksstrukturen.

Det er ikke ngdvendigt at redeggre specielt for placeringen i et kystomrade, da der er
tale om et eksisterende taet bebygget omrade i byzone. Lokalplanen aendrer ikke pa
dette forhold.

Det er heller ikke ngdvendigt med en seerlig redeggrelse for butiksforholdene.
Lokalplanen indeholder ikke nye udlaeg af arealer til butikker eller andet, der kan veere i
strid med planlovens formal for butiksudviklingen.

Lov om Miljgvurdering

Planen er screenet i henhold til Lov om miljgvurdering. Screeningen viser, at der ikke
skal udarbejdes en miljgvurdering.

Lov om naturbeskyttelse

Lokalplanomrddet omfatter ikke naturomrader, anlaeg m.m., der er omfattet af Lov om
naturbeskyttelse.

Byggeloven

Byggeloven geelder for alt byggeri. Der skal vaere givet en byggetilladelse, inden der m3
bygges nyt, eller bygges til. I gvrigt skal de gaeldende bygningsreglementer overholdes.

Museumsloven

Museumslovens § 27, stk. 2 betyder, at alt arbejde skal indstilles, hvis der afdaekkes
eller bergres et fortidsminde. Fundet skal straks anmeldes til Folkemuseet.

Lokalplanens retsvirkninger
Lokalplanens midlertidige retsvirkninger

N&r et lokalplanforslag er vedtaget og offentliggjort, skal det overholdes. Det vil sige, at
de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes p& en made, der kan
veere i strid med forslaget.

Bliver forslaget ikke vedtaget endeligt inden for et ar, er det igen de tidligere regler, der
geelder. Den eksisterende lovlige anvendelse kan under alle omstaendigheder fortsaette
som hidtil. Det fremgar af § 17 i planloven.

Fra hgringen er slut og frem til den endelige godkendelse af lokalplanen, kan Byradet
tillade mindre byggerier, hvis de ikke strider mod lokalplanen.
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Nar hgringen er slut, kan Byrddet godkende forslaget endeligt. Hvis der kommer
indsigelser til forslaget, kan vedtagelse af lokalplanen dog tidligst ske 4 uger efter
hgringens afslutning.

I forbindelse med den endelige vedtagelse af planen kan forslaget sndres lidt. Hvis
&ndringerne er veesentlige for andre end dem, der er kommet med den indsigelse, som
er baggrund for sndringen, kan vedtagelsen ikke ske, fgr alle de hgrte har haft
lejlighed til at udtale sig.

Hvis sendringerne er sa omfattende, at der reelt er tale om et nyt forslag, skal det ud i
en helt ny hgring.

Den endeligt vedtagne lokalplan skal vaere offentliggjort senest 8 uger efter den
endelige vedtagelse, ellers bortfalder den.

Er lokalplanen ikke endelig vedtaget senest 3 3r efter hgringen er startet, falder
forslaget bort.

Lokalplanens endelige retsvirkninger

Nar Byradet har vedtaget lokalplanen endeligt, og den er blevet offentliggjort, skal den
overholdes. Det gezelder for eksempel udstykning, bebyggelse og aendringer i
anvendelsen af de enkelte ejendomme.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse kan fortseettes som hidtil, hvis
det er etableret for lokalplanforslaget er blevet offentliggjort. Det gaelder ogsgd, selv om
det ikke stemmer overens med den ny lokalplan.

En lokalplan medfgrer ikke “handlepligt” til at bringe lovlige, eksisterende forhold i
overensstemmelse med planen. Ejerskifte medfgrer heller ikke pligt til at sendre de
eksisterende forhold.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens regler. S&danne andringer ma dog ikke veere i
strid med lokalplanens formal.

Hvis der skal gennemfgres et projekt, der skiller sig vaesentligt ud fra lokalplanen, skal
der laves en ny lokalplan.

Lokalplanen gaelder i de fleste tilfaelde frem for de dele af private byggeservitutter og
andre tilstandsservitutter, der er i strid med planen.



Bestemmelser

Bekendtggrelse af Lov om planlagning nr. 937 af 24. september 2009 med senere
a@ndringer, fastsaetter folgende regler for omradet naevnt i § 2.

I formdlsbestemmelsen tilfgjes:

§ 1.4 At der er mulighed for at udbygge eksisterende klubhus p& matr. nr. 2f Melby By,
Melby.

§ 1.5 At give mulighed for, at opfgre klubhuse pa to byggefelter pa hver 20 x 100 meter pa
matr. nr. 2g og 6a begge Melby By, Melby.

I gvrigt aendres:
§ 7.1 andres til:

I byggefelt 1 m& der bygges fuldt ud.
I byggefelterne 2 og 3 ma der etableres op til 250 m? klubhuse inden for hvert byggefelt.

Smabygninger pa under 10 m? kan placeres udenfor byggefelterne.



Vedtagelsespategning

Forslaget til Tillaeg 1 til lokalplan 01.15 blev i henhold til planlovens § 24 vedtaget af

Halsnaes Byrdd 11. juni 2013 og har veeret i offentlig hgring fra den 19. juni til den 14.
august 2013.

Byradet har den 19. september 2013 vedtaget Tillaeg 1 til lokalplan 01.15 endeligt i
henhold til planlovens § 27.
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Byggefelter

Sags nr.
2013/0001300

Tegn. nr.
Kortbilag 1

Init.

Kommune

Emne
Halsnaes

Radhuspladsen 1, 3300 Frederiksvaerk
Telefon 47784000, Fax 47784090
Email: mail@halsnaes.dk
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Dato
16.04.13
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